ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA COMLOSU MARE

CONSILIUL LOCAL Avizat
NR.31/30.04.2024. Secretar,

Viorel Marteniuc

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului inscris in CF. nr.401364, aflat in
proprietatea privati a comunei Comlosu Mare

Consiliul local al comunei Comlosu Mare,

La propunerea Primarului comunei, domnul Ovidiu Nicolae Stefianescu, de adoptare a unui
act de autoritate prin si se aprobe véanzarea prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF.
nr.401364, aflat in proprietatea privatd a comunei Comlosu Mare, nr.2673/30.04.2026;

Luénd in considerare:

- referatul de aprobare nr.2674/30.04.2026 al proiectului de hotirare initiat de Primarul
comunei Comlosu Mare;

- raportul compartimentului de specialitate al primarului comunei nr.2675/30.04.2026;

- raportul de evaluare, intocmit de S.C. ALCOZ S.R.L cunr.2762/30.04.2026;

Luénd act de avizul favorabil al comisiei de specialitate;

Tinénd cont cd a fost indeplinitd procedura procedura reglementatd de prevederile Legii nr.
52/2003, privind transparenta decizionala in administratia public;

in conformitate cu prevederile art.309, art.332, art.333, art.334, art.362 si art.363 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ;

in temeiul prevederilor art. 139 (1) si ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, elaboreazi prezentul

PROIECT DE HOTARARE
Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului inscris in CF. nr.401364, aflat in

proprietatea privatd a comunei Comlosu Mare.
Art.2. Se aproba raportul de evaluare intocmite de S.C. ALCOZ S.R.L, nr.2762/30.04.2026.

Art.3. Pretul de plecare la licitatie este prevazut in caietul de sarcini in conformitate cu

valoarea rezultatd din raportul de evaluare.
Art4. Se imputerniceste Primarul comunei Comlosu Mare domnul Ovidiu Nicolae

Stefanescu si semneze contractul de vanzare.
Art.S. Prezentul proiect de hotarare se va comunica :
e Institugiei Prefectului — Judetul Timis — Serviciul pentru verificarea legalitatii actelor si
contencios administrativ;
e Primarului comunei Comlosu Mare;
e Celor interesati prin afisare.

Initiator
Primar,
Ing. Ovidiu Nicolae Stefinescu



ANEXA NR. 1 LA HCL NR..

ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA COMLOSU MARE

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a imobilului Tnscris in CF. nr.401364, aflat in
proprietatea privati a comunei Comlosu Mare

Art.l. Vanzarea prin licitatie publici a imobilului inscris in CF. nr.401364, aflat in

proprietatea privata a comunei Comlosu Mare.

Art.2. Informatii privind locatorul:

Denumirea oficiala; Comuna Cmlosu Mare

Adresi:  Comlosu  Mare nr. 655,  jud.  Timis, tel/fax:0256-364114,  e-mail
primariacomlosumare@yahoo.com

Art.3. Obiectul vanzérii:

Comuna Comlosu Mare invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depuni oferte in vederea
vénzarii imobilului:

- CF. nr. 401364 in suprafatd de 1075 mp — teren intravilan si constructii de locuinte, categoria de
folosintd curti constructii, domeniul privat al comunei Comlosu Mare;

Art.4. Legislatia aplicabili:

Procedura de inchiriere se organizeazi in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ si va fi licitatie publica cu ofert in plic.

Art.5. Regimul imobilelor:

- CF. nr. 401364 in suprafata de 1075 mp — teren intravilan si constructii de locuinte, categoria de
folosinta curti constructii, domeniul privat al comunei Comlosu Mare;

Art.6. Conditii de participare la licitatie

(1) Pentru a participa la licitatie ofertantii vor depune la sediul Primiriei comunei Comlosu Mare, din
Comlogu Mare nr.655, pana la data de doua plicuri sigilate, unul interior si unul
exterior, care sa contind urmatoarele documente:

(2)Plicul exterior, pe care se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, va contine:

A. Persoana juridica:

1) acte doveditoare privind calitatea si capacitatile ofertantului.

- cererea de participare la licitatie, conform F1

- certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului — copie;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte
de data deschiderii ofertelor, original sau copie, emis in baza Legii nr.26/1990;

- copie dupa statutul i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare — potrivit F2 , insotita de copie a actului sau de identitate;

— imputernicire in original acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie, insotitd de copia actului sau de identitate;

- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridicd nu are datorii fatd
de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata;

- cazier fiscal — eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

- certificat de atestare fiscald privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatilor
administrativ teritoriale unde isi are sediul — original sau copie legalizata;

- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor,
potrivit F3

2)documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie

- dovada achitarii documentatiei de atribuire;

- dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

B Persoana fizica:

1) acte doveditoare privind calitatea si capacitatile ofertantului.

- cererea de participare la licitatie, conform F1




- act de identitate- copie
-copia actului de identitate i imputernicire notariald pentru persoana care participd la licitatie (dacd

este cazul)

-certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatilor
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul- original sau copie legalizati;

- declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit F3.

2)documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie

- dovada achitarii documentatiei de atribuire;

- dovada achitirii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

(3) Plicul interior pe care se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta, va contine:

Oferta propriu-zisa, se va inscrie numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul

social al acestuia, potrivit F4
NOTA:
Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
Lipsa unuia sau a mai multor documente va conduce automat la eliminarea din
procedurd.
Art.7. (1) Fiecare participant poate depune doar o singur# oferta.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate de
90 de zile.

(3) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc cerintele prevazute in prezentul caiet de
sarcini.

(9) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza cerinfelor prevazute in caietul de
sarcini, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc cerintele de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de catre to{i membrii comisiei de evaluare.

(10) in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite autoritafii contractante.

(11) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

(12) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd si anuleze procedura §i s& organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(12).

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificérii privind
rezultatul licitatiei.

Art.8. Elemente de pret:
(1) Pretul de pornire al ofertelor porneste de la valoarea din raportul de evaluare dupd cum urmeazi:

- CF. nr. 401364 in suprafatd de 1075 mp - teren intravilan si constructii de locuinte, categoria de
folosinta curti constructii, domeniul privat al comunei Comlosu Mare:— pret de pornire 18.055,80 euro;

(2) Ofertantul declarat castigator are obligatia de a achita 30% din valoarea imobilului la data
semnirii contractului, diferenta de 70% se achita in termen de maxim 5 ani, in rate anuale egale, achitate
pina la data de 31 martie a fiecdrui an.

(3) Plata se realizeaza in lei la cursul BNR din data efectudrii acesteea.

Art.9. Cuantumul si natura garantiilor:

(1) Garantia de participare la licitagie se stabileste la nivelul contravalorii a 5% din valoarea in euro a
fiecdrui imobil, plata se efectueaza in lei la cursul BNR din ziua realizarii acesteea:

Garantia de participare la licitatie se achitd prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria
Jimbolia RO94TREZ62521330250XXXXX sau la casierie, in numerar.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

(3) Garantia de participare a ofertantului declarat céstigator va fi refinutd de catre vanzator din preful

contractului.



(4) Vanzatorul este obilgat sa restituie, la cerere celorlalti ofertanti garantia de participare in termen
de 5 zile lucratoare, de la desemnarea ofertantului castigator.

(5)Taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achitd prin ordin de plata in contul deschis la
Trezoreria Jimbolia RO94TREZ62521330250XXXXX sau la casierie, in numerar. Nu se restituie
participantilor.

(6) Pretul documentatiei de atribuire este de 30 lei. Documentatia de atribuire se va achizitiona de la
Compartimentul Achizitii Publice si se va achita prin ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Jimbolia
RO94TREZ62521330250XXXXX sau la casierie, in numerar. Nu se restituie participantilor.

Toate taxele aferente licitatiei se vor putea achita si la casieria Primariei Comlosu Mare.

Art.10. Clarificari:

(1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Primédria comunei Comlogu Mare are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si firi
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(3)Primaria comunei Comlosu Mare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4) Priméria comunei Comlosu Mare are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(5) Data limitd privind solicitarea clarificirilor:

Art.11. Modul de desfasurare a licitatiei si procedura de atrlbulre

(1) Licitatia publicé se va initia prin publicarea unui anunt de catre Priméria comunei Comlosu Mare
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2)Anuntul de licitatie se va intocmi dupi aprobarea documentatiei de atribuire de citre Consiliul

Local al comunei Comlosu Mare.
(3) Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de

data limita de depunere a ofertelor.

(4) Licitatia va avea loc in data de , la sediul Primariei Comunei, nr.655,
jud.Timis.

Art.12. Participantii la licitatie:

(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roménd sau strdin, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

(3) Primiria comunei Comlosu Mare va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesata.

(4)Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Priméria comunei Comlogu Mare are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(6) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de citre
véanzdtor a perioadei previzute la art.10, alin.(5) s& nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa
fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(7) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(8) Primaria comunei Comlosu Mare are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucratoidre de la
primirea unei astfel de solicitari.

(9)Primaria comunei Comlogu Mare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(10) Primaria comunei Comlosu Mare are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(11) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile, pentru fiecare imobil.




Art.13. Evaluarea Ofertelor si comisia de evaluare:

(1)La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom i numai pe baza
ceringelor prevazute in documentatia de atribuire.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusé dintr-un numar
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(3) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(4) Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai autoritéii.

(5) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt
numiti prin Dispozitia Primarului comunei Comlosu Mare.

(6) Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numifi de autoritate dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cte un vot.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritafii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

(10) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se
va pistra alaturi de dosarul vanzarii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
contractantd despre existenfa stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile,
dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
(14) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Art.14. Criteriile de atribuire a contractului de vinzare.
(1) cel mai mare pret;
Art.15. Proceduri privind anularea licitatiei
(1)Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20),din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanyare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constati erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ
b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca acestea si
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art.16. Drepturile si obligatiile autorititii contractatnte

(1) sa predea bunul pe baza de proces-verbal;
(2) sa incaseze sumele, in conformitate cu dispozitiile contractului de vanzare;

Art.17. Drepturile si obligatiile cumparatorului:

(1) s# achite sumele, in conformitate cu dispozitiile contractului de vanzare;

Art.18. Protectia datelor



Fira a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are obligafia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.19. Solutionarea litigiilor:
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de vénzare si a celor privind

acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ nr.
554/2004.

ANEXE :
Formular F1: Cerere de participare la licitatie.
Formular F2: Declaratie pe proprie raspundere.
Formular F3: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia

mediului, securitatea si sinatatea in muncé, normele de aparare impotriva incendiilor.
Formular F4: Formular de oferta.

PRIMAR,
Stefanescu Ovidiu Nicolae



